ZALACZNIK NR 2 DO SIWZ
Prezydent Miasta Lzestchyuwy
. Czestochowa, dnia 02.11.2011

AAB-I11.6733.51.2011

DECYZJA Nr 168
PREZYDENTA MIASTA CZESTOCHOWY
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. Nr 98 Z 2000 r. poz,1071 z pdézn. zm.) oraz art.4 ust.2, art.50 ust.1 i ust.2 pkt. 1, art. 51 ust1 pkt 2,
art53 ust3i 4, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), W zwiazku z art. 6 pkt. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomoséciami (Dz.U. z 2010r. nr.102 poz. 651 z pdzn. zmianami), postugujac sie
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w/s oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz.U. Nr. 164 poz. 1589) i innych przepisow odrebnych przywotanych w tresci decyzji,

po rozpatrzeniu wniosku
Miejskiego Przedsiebiorstwa Komunikacyjnego spétka z.0.0
w Czestochowie z siedzibg przy Aleja Niepodlegtosci 30
w imieniu ktérego dziata petnomocnik Pana Kazimierz Gajda

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym

dla zamierzenia inwestycyjnego planowanego na terenie czesci dziatki o nr ewid. 19/2 obrgb 314,
polozonym w Czestochowie przy Alei Niepodiegtosci 30.

1. Rodzaj inwestycji:

Inwestycja obejmuje :

- budowe hali na specjalistyczne wyposazenie obstugowe tramwajow wraz z uktadem torowo-
sieciowym,

~ realizacje urzadzen technicznych niezbgdnych dla funkcjonowania obiektu oraz pozostatych
elementéw zagospodarowania terenu w zakresie zapewniajacym powigzania funkcjonalne w
granicach planowanej inwestycji.

2. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz zabudowy wynikajace

z przepiséw odrebnych, w zakresie:

a) warunkéw | wymagarn ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego!:

w zakresie ksztaltowania fadu przestrzennedo.

e nieprzekraczalna linia zabudowy — od strony Alei Niepodlegtosci nie ustala sie ze wzgledu na
lokalizacje planowanej hali w glebi dziatki, od strony ul. Zrodlanej — do zachowania, linia
zabudowy wyznaczona przez zabudowe istniejaca,

o wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji, uwzglednieniem
obiektéw istniejacych - do 70%,

e udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu objetego wnioskiem - min 10%

o inwestycja winna spetnia¢ warunki okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
7 dnia 12 kwietnia 2002r. w/s warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690 z p6Zn. zmianami),

w zakresie ksztattowania zabudowy .
gabaryty projektowanej hali :

e wysokos¢ -do9m,

e dlugosc¢ - do 80 m,

e szeroko$¢ -do 16 m

e geometria dachu - dach dwuspadowy, kierunek kalenicy w dostosowaniu do bryty budynku
hali, kat nachylenia potaci dachowych do 15%, wysoko$é kalenicy gtéwnej - do 9 m;
b) obstugi wiz infrastruktury technicznej i kom unikacji:
e zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, cieplo, odprowadzanie $ciekow bytowo-

gospodarczych, odprowadzanie wod opadowych — z wykorzystaniem istniejgcych sieci |
urzadzen infrastruktury technicznej na terenie Inwestora,
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e gospodarka odpadami stalymi - z wykorzystaniem istniejacego miejsca do czasowego
gromadzenia odpaddw, odpady metalowe powstajace na etapie eksploatacji inwestycji —
gromadzone w metalowym kontenerze i przekazywane specjalistycznej firmie, zgodnie z
zasadami okreslonych przepisami ustawy z dnia 27.04.2001r. o odpadach (tekst jednolity
Dz.U z 2010r. nr 185 poz.1243 z pézn zm),

¢ dostep do drogi publicznej - istniejacymi zjazdami z drogi publicznej kat gminnej ul. Zrédlane;
oraz drogi publicznej kat. powiatowej Alei Niepodleglosci, poprzez uktad drég wewnetrznych

e wymagania dot. parkowania - niezbedne zapewnienie 100% potrzeb parkingowych dla
funkcji projektowanych i istniejacych, zbilansowanie miejsc parkingowych na terenie cafej
dziafki nr ewid. 19/2 obreb 314,
¢) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace:
oz utworzonych obszaréw ograniczonego uzytkowania - nie dotyczy,

o z ustalonych warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni oraz obszarow
ochronnych zbiornikéw wod podziemnych - nie dotyczy,
e z ustanowionych stref ochronnych uje¢ wéd - nie dotyczy,
e z ustanowionych form ochrony przyrody - nie dotyczy,
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow szczegdlnych:
¢ nalezy speini¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych odnoszgcych sig do tego
typu inwestycji w zakresie higieniczno - sanitarnym, bezpieczerstwa i higieny pracy oraz
przeciw -pozarowym,
e na wycinke drzew kolidujgcych z planowang inwestycjg nalezy uzyska¢ zezwolenie
Prezydenta Miasta Czestochowy zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. O ochronie
przyrody (Dz.U. z 2009r. Nr 151, poz. 1220 z pozn zm),

e inwestycja zostata zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010r. w sprawie przedsiewzig¢é mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (Dz.U. Nr 213 poz.1397).realizacja i eksploatacja inwestycji zgodnie z
charakterystyka przedsiewziecia stanowiaca zatacznik nr 1 do decyzji Prezydenta Miasta
Czestochowy o $rodowiskowych uwarunkowaniach — znak sprawy OSR-1.6220.89.2011
z dnia 04.10.2011r.

d) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej:
w zwiazku z potozeniem terenu inwestycji poza obszarami objetymi ochrong konserwatorskg
zasad i warunkow nie okresla sie;
e) wymagarn dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
projektowana inwestycja nie moze powodowaé naruszenia interesow oso6b trzecich, w tym:

e pozbawienia dostepu do drogi publicznej oraz mozliwoSci korzystania z urzadzen
infrastruktury technicznej,

e pozbawienia dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

e nie moze wprowadzaé ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiécenia
elektryczne i promieniowanie,

e nie moze zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby;

f) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, potozenia w granicy obszaréw
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz narazonych na osuwanie sie mas
ziemnych
w zwiazku z polozeniem terenu inwestycji poza granicami tych obszaréw zasad i warunkéw nie
okresla sie.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaty wyznaczone na kopii mapy zasadniczej
stanowiacej zatacznik nr 1 do decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 11.04.2011r. Miejskie Przedsiebiorstwo Komunikacyjne spétka z.0.0 w Czestochowie z
siedzibg przy Alei Niepodlegiosci 30 reprezentowane przez peinomocnika Pana Kazimierza Gajda,
wystapito z wnioskiem do Wpydziatu Administracji Architektoniczno - Budowlanej Urzedu Miasta
Czestochowy o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia
polegajacego na budowie hali przeznaczonej na specjalistyczne wyposazenie obstugowe tramwajow
wraz z ukladem torowo - sieciowym oraz realizacji urzadzen technicznych niezbgdnych dia
funkcjonowania obiektu oraz pozostalych elementéw zagospodarowania terenu w zakresie
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zapewniajacym powigzania funkcjonalne w granicach planowanej inwestycji. Inwestycja planowana jest

na terenie czesci dziatki o nr ew. 19/2 obreb 314, potozonym w Czestochowie przy Alei

Niepodlegtosci 30.

Teren objety wnioskiem nie lezy w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz nie znajduje sie w obszarze, dla ktdrego podjeto uchwate
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu, wobec czego w celu wydania niniejszej decyzji
przeprowadzono postepowanie administracyjne na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 50
i nastepnych - ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /upzp/.

Cel publiczny zdefiniowano w oparciu o art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2010 r. nr 102 poz. 651 z p6zn. zmianami), zgodnie z ktérym do inwestycji celu publicznego
nalezy zaliczyé wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robSt budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzeri transportu publicznego, a takze
tacznosci publicznej i sygnalizacii,

W toku postepowania administracyjnego zakoriczonego niniejszg decyzjq dokonano analizy,
o ktérej mowa w art. 53 ust 3 upzp, dotyczacej warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych, jak réwniez stanu faktycznego i prawnego, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestyciji.

Ustalono, ze zamierzenie inwestycyjne planowane jest na terenie cze$ci dziatki nr 19/2 obreb
314, ktérej wiascicielem jest Miejskie Przedsigbiorstwo Komunikacyjne spéitka z.0.0 z siedzibg w
Czestochowie przy Alei Niepodleglosci 30. W ewidencji gruntow prowadzonej w Grodzkim Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Czestochowie dziatka nr ewid 19/2 obreb 314 figuruje
jako tereny przemystowe (Ba).

Whnioskowany teren jest zabudowany kompleksem budynkéw nalezacych Miejskiego
Przedsiebiorstwa Komunikacyjnego spétka z.0.0 w Czestochowie . Wiw dziatka posiada dostep do drogi
publicznej istniejgcymi zjazdami z drogi publicznej kat gminnej ul. Zrédlanej oraz drogi publicznej
kat. powiatowej Alei Niepodlegtosci , poprzez ukiad drég wewnetrznych.

W granicach terenu projektowanej inwestycji oraz w bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg
obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, ani obszary ograniczonego
uzytkowania.

Dla wnioskowanego terenu wydano nastepujace decyzje Prezydenta Miasta Czestochowy :
-decyzje nr 335 z dnia 05.05.2010r. - znak sprawy AAB.II1.7331-6-32/10 o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla inwestyciji polegajacej na rozbudowie budynku zajezdni tramwajowe]

- decyzje nr 927 z dnia 13.10.2011r. - znak sprawy AAB.III.7331-6-32/10 o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na zmianie konstrukcji dachu zajezdni tramwajowej

zmieniong decyzja nr 174 z dnia 07.03.2011r znak sprawy AAB.11.7331-6-32/10

Poniewaz zakres wnioskowanej inwestycji jest inny niz okreslony w wydanych decyzjach zaszly
przestanki do wydania kolejnej decyzji dla terenu dziatki nr. ewid 19/2 obreb 314.

W zwigzku z tym, ze wnioskowana inwestycja zostata zaliczona do przedsigwzig¢é mogacych
oddzialywa¢ na $érodowisko, wymagata wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
Petnomocnik wnioskodawcy ziozyt w dniu 05.05.2011r. wniosek o zawieszenie toczacego sie
postepowania o wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, do czasu wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach tej inwestycji, W dniu 06.05.2011r. organ prowadzacy
postepowanie wydat postanowienie o zawieszeniu prowadzonego postgpowania na wniosek strony
bedacej wnioskodawca tj. Miejskiego Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego w Czestochowie spdtka z.0.0

W. dniu 10.10.2011r. peilnomocnik wnioskodawcy dotgczyt decyzje Prezydenta Miasta
Czestochowy- znak sprawy OSR-1.6220.89.2011 z dnia 04.10.2011r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla wnioskowanego przedsiewziecia oraz ztozyt wniosek o podjgcie postgpowania
zawieszonego postanowieniem w dniu 06.05.2011r.

W zwiazku z tym organ prowadzacy w/w postepowanie administracyjne wydat postanowienie -
znak sprawy AAB-I11.6733.51.2011 z dnia 11.10.2011r. o jego podjgciu na wniosek petnomocnika
wnioskodawcy.

W dniu 11.10.2011r. zawiadomiono strony o wszczgciu postgpowania :

- na pismie - inwestora oraz wiasciciela i wieczystych uzytkownikéw nieruchomosci na ktorej bedzie
lokalizowana inwestycja,

- w drodze obwieszczenia - pozostate strony postepowania; obwieszczenia ukazaty si¢ na tablicy
ogloszeft w siedzibie Urzedu Miasta, w terenie w poblizu planowanej inwestycji, oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Czestochowy,

W wyniku zawiadomienia o wszczeciu postepowania nie wptynely zadne zastrzezenia i wnioski stron.

W mysl art. 56 upzp. - nie mozna odméwic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Biorac pod uwage powyiZsze, ustalono warunki lokalizacji wnioskowanej inwestycji celu

publicznego jak w tresci decyzji.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie
projektu decyzji powierzono osobie wpisanej na liste samorzadu zawodowego Urbanistéw/Architektow.
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Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Czestochowie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszej decyzji lub zapoznania sie z tre$cig obwieszczenia. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres
zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie (art. 53
ust. 6 upzp).

POUCZENIE :
Niniejsza decyzja, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
s Wwigze organ wydajacy pozwolenie na budowe - art. 55,
¢ podlega wygaszeniu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe Ilub gdy
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, a nie zostata
wczesniej wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe - art. 65,
Warunkiem realizacji inwestycji jest uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe, o ktérg nalezy
wystagpi¢ do organu Administracji Architektoniczno - Budowlanej, przedkiadajgc dokumenty wymagane
przepisami prawa. Na etapie projektowania, zatwierdzania projektu oraz ubiegania sie o pozwolenie na
budowe majg zastosowanie przepisy prawa powszechnie obowigzujacego w zakresie wynikajgcym
z rodzaju inwestycji, dla ktérej ustalono niniejsze warunki zabudowy. Przepisami wiodacymi bedg
unormowania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane i aktach wykonawczych do tej
ustawy z uwzglednieniem obowigzku uzyskania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen -
art. 32 ust.1, art 35 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane.

Otrzymujg;

1. w/g rozdzielnika
2.ala
ac
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